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Zahlen, Daten und Fakten

Zum 31.12.2019

Grundung

Mitglieder der Baugenossenschaft

Bilanzsumme

Anlagevermaogen

Eigenkapitalquote

Eigene Mietwohnungen

Wohnflache im Eigenbestand

Grundstlicksflachen im
Eigenbestand

Arbeitnehmer

14.04.1919
993

21,5 Mio €
19,5 Mio €
48,34 %
562
41.143m
71.924m
21
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Vorwort

Liebe Mitglieder, sehr geehrte
Mieter, Kunden, Geschaftspartner
und Freunde der
Baugenossenschaft Crailsheim eG,

innerhalb von zwei Wochen im Marz 2020
anderte sich unser Alltag, unser Leben und
unsere Welt auf eine Weise, wie es sich
wahrscheinlich niemand zuvor vorstellen
konnte. Wir waren plotzlich unvorbereitet
herausgefordert, unseren Alltag neu zu
strukturieren und unser Leben neu zu
ordnen. Fir manche war und ist die Enge
der hauslichen Situation fast nicht mehr zu
ertragen, manche freuen sich dariber, mehr
Zeit fur die Familie zu haben oder genie3en
die Entschleunigung. Einige sind durch den
,Stillstand der Welt" in ihrer Existenz
bedroht und wissen nicht, wie es fir sie
weitergehen soll, weil ihnen von einem Tag
auf den andern das regelmagige Einkommen
weggebrochen ist. Diejenigen, die in der
Pflege, im Gesundheitswesen, im
Notfalldienst, bei der Polizei, als Politiker
und in der Grundversorgung arbeiten, sind
haufig liber ihre Krafte eingespannt und
viele alte und kranke Menschen leiden unter
der Isolation. Hinzu kommt die Unsicherheit,
dass keiner sagen kann, wie lange wir
diesen Ausnahmezustand ertragen miissen
und wie unsere Welt nach ,Corona“
aussehen wird.

Die Corona-Pandemie hat uns abrupt vor
Augen gefiihrt, wie verletzlich wir Menschen
sind, wie fragil die globale Wirtschaft ist, wie
abhangig wir weltweit voneinander sind und
dass wir trotz Fortschritt und Machbarkeit
nicht alles im Griff haben.

Die Steuerung unseres Arbeitsalltags
erfordert plotzlich eine grofie Flexibilitat.
Eine gleichzeitig empathische wie
wirtschaftlich vorausschauende
Unternehmensfiihrung ist in dieser Zeit eine
groBe Herausforderung.

@

Stolz sind wir deswegen auch auf unsere
Mitarbeiter, die in dieser schwierigen Zeit
weiter fiir das Wohl der Baugenossenschaft
Crailsheim eG Ihr Bestes geben.
Inzwischen sind wir in eine neue Form der
,Normalitat* zurlickgekehrt. Von jetzt auf
gleich waren auch in der Baugenossenschaft
Notfallplane und Hygienekonzepte
erforderlich, der Kundenverkehr musste
eingestellt und Mitarbeiter teilweise in
Quarantane oder ins Homeoffice geschickt
werden. Hinzu kamen Versammlungsverbote,
die uns als Verwalter von Wohnungs-
eigentiimergemeinschaften mit den
Eigentimerversammlungen besonders hart
trafen.

Mittlerweile sind viele wohnungs-
wirtschaftliche Fragen geklart, die sich aus
den Einschrankungen durch das Virus
ergeben haben. Allerdings: Es gab und gibt
fur die Situation keinen Masterplan.
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Vorwort

Politik, Gesellschaft und Wirtschaft miissen
immer wieder anpassen, neu denken, neue
Wege gehen. Dies ist Risiko und Chance
zugleich.

Doch trotz der derzeitigen Situation sind wir
zuversichtlich, mit unserem auf
Langfristigkeit und Nachhaltigkeit
angelegten Geschaftsmodell sowie durch
tberlegtes und verantwortungsbewusstes
Handeln diese Krise gut zu meistern.

Bei aller Verunsicherung werden wir in
mancherlei Hinsicht vielleicht sogar
gestarkt daraus hervorgehen - schliefilich
bringen Zeiten wie diese auch Positives und
Verbindendes hervor.

Wir sind sehr dankbar, dass wir im letzten
Jahr unser 100-jahriges Jubilaum noch
unbeschwert zusammen mit lhnen bei dem
Festakt in Rechenberg und bei der
Jubilaumsmitgliederversammlung an zwei
gelungenen Abenden in einem festlichen
Rahmen feiern durften.

Jochen Fessel
Vorstand

Herr Jochen Fessel trat zum 01.01.2020 die
Nachfolge des langjahrigen nebenamtlichen
Vorstandes Dr. Thierley an. In der Sitzung
des Aufsichtsrates vom 07.11.2019 wurde
Herr Fessel als Vorstandsmitglied der
Baugenossenschaft bestellt. Diese fir die
Baugenossenschaft wegweisende und
zukunftstrachtige Entscheidung wurde vom
Aufsichtsrat weit- und umsichtig getroffen.
Das Wirken von Herrn Dr. Joachim Thierley
fur die Baugenossenschaft Crailsheim eG
wird ab Seite 30 gewirdigt. Herr Jochen
Fessel stellt sich mit seiner VITA auf

Seite 32 vor.

In der Hoffnung, dass wir von der Krise
lernen, Chancen annehmen und positive
Entwicklungen fortfiihren, wiinschen wir
Ihnen Geduld und Ausdauer sowie gute
Gesundheit und Erfolg.

Crailsheim, im Juli 2020

Thomas Miinkle
Vorstandsvorsitzender
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Organe der Genossenschaft

Aufsichtsrat Mitglieder zum 31. Dezember 2019:

Klaus Belzner
Bankkaufmann
Vorsitzender

Timo Rocker
Steuerberater
Stellvertretender Vorsitzender / Priifungsausschuss

Peter Pilz
Werkzeugmacher
Prifungsausschuss

Gerald Miiller
Elektromeister
Stellvertreter im Priifungsausschuss

Liane Aschenbrenner
Birokauffrau
Schriftfiihrerin

Martin Jakob
Maurermeister und Betriebswirt
Stellvertretender Schriftfihrer

Ulrike Rother
Wirttembergische Notariatsassessorin
Aufsichtsratsmitglied

Vorstand

Mitglieder zum 31. Dezember 2019:

Thomas Miinkle
Dipl. Betriebswirt
Vorstandsvorsitzender

Bis 31.12.2019 Ab 01.01.2020

Dr. Joachim Thierley Jochen Fessel
Rechtsanwalt i.R. Architekt
Vorstandsmitglied Vorstandsmitglied

Mitgliederversammlung

92. Ordentliche Mitgliederversammlung
Dienstag 06.0ktober 2020

Beginn 17:30 Uhr

Festhalle Crailsheim- Ingersheim
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Allgemeine Wirtschaftslage 2019

Weltweit wuchs die Wirtschaft 2019 nur
noch langsam. Griinde fiir die
konjunkturelle Eintriibung waren vor allem
der Handelsstreit zwischen den USA und
China und der Brexit. Auf diese
Wachstumsschwache reagierten die
Notenbanken mit einer weiteren Lockerung
der Geldpolitik. Da bereits seit Marz 2016
der Leitzins bei 0,0 Prozent liegt, wurde der
Einlagensatz, den die Banken fiir Einlagen
bei der Europaischen Zentralbank (EZB)
bezahlen miissen, im September 2019 auf
minus 0,5 % festgesetzt.

Aufgrund der schwacheren Konjunktur
rechnet die Deutsche Bundesbank fir 2019
mit einem Anstieg des deutschen
Bruttoinlandsprodukts um 0,5 % und fir
2020 um 0,6 %, 2018 betrug der Anstieg
noch 1,5 %.

Trotz abgeschwachter
Wirtschaftsentwicklung hat sich der
Beschaftigungsabbau in Deutschland
fortgesetzt. Die Zahl der gemeldeten
Arbeitslosen in Baden-Wirttemberg belief
sich im Dezember 2019 auf 200.855
(Dezember 2018: 185.480). Damit betrug die
Arbeitslosenquote im Dezember 2019 in
Baden-Wiirttemberg 3,2 % (Vorjahr 3,0 %).
Die Arbeitslosenquote in Gesamt-
Deutschland belief sich im Dezember 2019
auf 4,9 %.

Der Anstieg der Verbraucherpreise hat sich
in Deutschland 2019 verlangsamt und
betrug im Jahresdurchschnitt nur noch

1,4 % (2018: 1,8 %). Getrieben wird die
Inflation vor allem vom Preisanstieg bei
Nahrungsmitteln (2,1 %) und
Dienstleistungen (1,8 %), dagegen wirkten
sich die Energiepreise dampfend aus.

a

Hammersbachweg 39

Der Anstieg der Nettokaltmieten lag 2019 in
Deutschland im Durchschnitt bei 1,4 % und
damit nicht hoher als die allgemeinde
Preissteigerung.

Nach dem vom Statistischen Landesamt
Baden-Wiirttemberg veroffentlichten
Baupreisindex stiegen die Baupreise fiir
Wohngebaude in Baden-Wiirttemberg im

4, Quartal 2019 gegeniiber dem
Vorjahresquartal um 3 %, fiir Gas-, Wasser-
und Entwasserungsanlagen innerhalb von
Gebauden sogar um 6,1 %. Die Preise fir die
Instandhaltung von Wohngebauden stiegen
im 4. Quartal 2019 um 3,2 % gegeniiber dem
Vorjahresquartal.

Ende 2018 betrug die Einwohnerzahl Baden-
Wirttembergs 11,07 Mio. Personen. Nach der
Prognose des statistischen Landesamts
Baden-Wirttemberg soll die Bevdlkerung bis
zum Jahr 2030 auf 11,34 Mio. Personen
anwachsen (+ 2,4 %). Der Anteil der
Personen, die alter als 65 Jahre sind, soll
sich von 2,23 Mio. Personen im Jahr 2018

auf 2,75 Mio. Personen im Jahr 2030 erhohen
(+ 23,3 %). Damit wird der Anteil dieser
Altersgruppe an der Gesamtbevdlkerung von
derzeit 20 % bis 2030 auf voraussichtlich

24 % ansteigen.

Weiter auf Seite 8 =>
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Allgemeine Wirtschaftslage 2019

Das regionale Baugewerbe lauft weiterhin
auf hohen Touren. Nach wie vor zeigt sich
ein glinstiges Stimmungsbild. Zwei Drittel
der Baubetriebe bezeichnen die aktuelle
Geschaftslage als gut. Bei den
Auftragseingangen hingegen uberwiegen
die negativen Meldungen. Per Saldo am
gunstigsten fallt die Auftragslage im
Wohnungsbau aus, wahrend die Betriebe im
Straflen- und Tiefbau die schwachsten
Auftragseingange melden.

Die Geschaftsaussichten fiir die kommenden
Monate liegen erstmals seit vier Jahren
wieder im negativen Bereich. 5 %
(Vorquartal 15 %) der Unternehmen erwarten
einen glinstigeren zukiinftigen
Geschaftsverlauf. 9 % rechnen dagegen wie
im Vorquartal mit einer schlechteren
Geschaftsentwicklung.

Hammersbachweg 39

Fortsetzung von Seite 7 =>

Ausschlaggebend fir die Wohnungs-
nachfrage ist auch die Zahl der Haushalte.
Nach den Ergebnissen des Mikrozensus gab
es im Jahr 2017 fast 5,3 Mio. Privathaushalte
in Baden Wirttemberg. Nach der
Vorausrechnung des Statistischen
Landesamtes Baden-Wirttemberg kdnnte
die Zahl der Haushalte bis 2045 um
annahernd 300.000 auf knapp 5,6 Mio.
ansteigen, erst danach wird ein leichter
Rickgang erwartet. Die Haushaltszahl im
Jahr 2050 konnte damit immer noch um fast
290.000 hoher liegen als 2017.

Hammersbachweg 39
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Allgemeine Wirtschaftslage 2019

Regionale Lage am Wohnungsmarkt

Der Wohnungsmarkt in Crailsheim stellte
sich, trotz leicht ansteigender Fluktuation,
auch 2019 in weiten Teilen als
Vermietermarkt dar. Wohnungen in
zeitgemaBem Zustand werden zeitnah
vermietet.

Einschatzung der Wirtschaftslage
in Zeiten der Pandemie

Seit Anfang 2020 hat sich das Coronavirus
(Covid-19) weltweit ausgebreitet. Auch in
Deutschland hat die Pandemie seit Februar
2020 zu deutlichen Einschnitten sowohl im
sozialen als auch im Wirtschaftsleben
gefiihrt. Von einer Eintriibung der
gesamtwirtschaftlichen Lage ist daher
auszugehen. Die Geschwindigkeit der
Entwicklung macht es schwierig, die
Auswirkung zuverlassig einzuschatzen.

A ™

T T T
e —

Es ist jedoch mit Risiken fur den zukunftigen
Geschaftsverlauf, auch fir Wohnungs-
unternehmen, zu rechnen. Zu nennen sind
Risiken aus der Verzogerung bei der
Durchfiihrung von Instandhaltungs-,
Modernisierungs- und Baumafinahmen,
verbunden mit dem Risiko von
Kostensteigerungen und der Verzogerung
von geplanten Einnahmen.

Hammersbachweg 39

-

|
"1

Hammersbachweg 39
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Wohnungshewirtschaftung

Eigenbestand

Das Kerngeschaft der Baugenossenschaft
Crailsheim eG umfasst die Vermietung,
Bewirtschaftung und Entwicklung der
eigenen Wohnungsbestande, die sich im
regionalen Umfeld befinden. Infolge ihrer
nachhaltigen Unternehmensentwicklung
wird die Baugenossenschaft Crailsheim eG
ihrer wesentlichen Aufgabe, der
Wohnungsvermietung an ihre Mitglieder mit
gutem Preis-Leistungs-Verhaltnis, gerecht.
Fiir uns ist die 6konomisch, 6kologisch und
sozial nachhaltige Entwicklung der
Quartiere von zentraler Bedeutung, um die
Bestande zukunftssicher zu machen.

Auch fir das Jahr 2020 hat der Vorstand in
Abstimmung mit dem Aufsichtsrat ein
umfangreiches Programm zur
Modernisierung und Bestandserhaltung
vorgesehen. Ein Grofiteil der
erwirtschafteten finanziellen Mittel wird fur
die kontinuierliche Wohnungs- und
Gebaudesanierung eingesetzt.

Der Bestand der Genossenschaft gliedert
sich zum 31.12.2019 wie folgt auf:

562 Wohnungen, 7 Gewerbeeinheiten,

134 Garagen und 286 Pkw-Stellplatze.
Die gesamte Wohn- und Gewerbeflache
betrug zum Bilanzstichtag 42.095 gm.

Investitionen 2019

Fortgeflihrt wurden die Sanierungs- und
Modernisierungsmafinahmen des eigenen
Mietwohnungsbestandes in Hohe von
insgesamt tber 1.030.000 € im Jahr 2019.

Im Interesse der Mieterinnen und Mieter und
der Werterhaltung des Wohnungsbestandes
haben Herr Jager von unserem Technischen
Biro und die Mitarbeiter unseres
Regiebetriebs erneut wieder sehr gute
Arbeit geleistet.

Zusammen mit den Lohnkosten unseres
Regiebetriebes wurden seit dem Jahr 2009
in den letzten 10 Jahren insgesamt 9.937.000 €
fur die Instandhaltung und Modernisierung
unseres Bestandes aufgewendet:

- Jahr 2010: 1.010.000 €
- Jahr 2011: 1.043.000 €
- Jahr 2012: 1.130.000 €
- Jahr 2013: 933.000 €
- Jahr 2014: 1.095.000 €
- Jahr 2015: 850.000 €
- Jahr 2016: 1.015.000 €
- Jahr 2017: 981.000 €
- Jahr 2018: 850.000 €
- Jahr 2019: 1.030.000 €

101 Jahre BG 1919-2020



Wohnungshewirtschaftung

Eigenbestand

Wohnungsmodernisierungen

Bei Mieterwechsel wurde der Weg der
Komplettmodernisierung inzwischen nicht
mehr zeitgemaBer Wohneinheiten weiter
beschritten. Fiir Wohnungsmodernisierun-
gen im Zuge von Neuvermietung wurde die
Summe von 142.108 € (Fremdkosten, ohne
Lohnkosten unseres Regiebetriebes) im
Jahr 2019 investiert. Spatestens wenn ein
Uber Jahrzehnte andauerndes
Mietverhaltnis endet, gibt es in den
Wohnungen erheblichen Modernisierungs-
bedarf. Dies sind zum Beispiel die
Modernisierung der Elektroinstallation,
Komplettsanierung des Bades und

ggf. Erneuerung von Kalt- und
Warmwasserleitungen, Heizkdrpern, Boden-
belagen, Wand- und Bodenfliesen und nicht
zuletzt auch Maler- und Tapezierarbeiten.

Sanierung der Gebaude Heuweg 5 + 7
in Crailsheim - Altenmunster

Eine umfassende und sorgfaltig geplante
Sanierungsmafinahme wurde im Heuweg
5 und 7 unter der Leitung von Reinhard
Jager mit unserem Regiebetrieb umgesetzt.
Durch die Arbeit unseres Regiebetriebes
wurde dieser Bestandsbau aus dem
Jahr 1972 mit insgesamt 16 Wohnungen
wieder deutlich aufgewertet.
Es erfolgte hier die umfassende Aufien-
sanierung mit Fremdkosten in Hohe von
Uber 142.000 €. Folgende Sanierungsmafi-
nahmen wurden durchgefihrt:
Fassadenanstrich, Balkonabdichtung mit
Plattenbelag plus Rinne und Ablaufrohr,
Balkongelander verzinkt mit Lochblech-
fullung, Vordacher mit Glasabdeckung,
Fenster im Bereich Schlaf- und Kinder-
zimmer mit Vorbaurollladen, Treppenhaus-
fenster, Haustiiren mit Briefkastenanlage,
Dammung Bihnenboden, Miillplatz, Trauf-
streifen mit Schotterstreifen ringsum.
Weiter auf Seite 12 =>

@
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Heuweg 5 + 7

Heuweg 5 + 7
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Wohnungshewirtschaftung
Eigenbestand

S e R A 1
Westring 25-33 in Crailsheim - Roter Buck. PKW-AuBenstellpldtze wurden neu Westring 25-33 in Crailsheim - Roter Buck

aufgeteilt und teilweise neu verlegt und sechs neue Stellplatze erstellt.

=> Fortsetzung von Seite 1
Neben den genannten MaBinahmen
wurden selbstverstandlich auch wieder
viele weniger umfangreiche, jedoch nicht
minder wichtige Vorhaben durchgefihrt.
All diese Vorhaben tragen dazu bei, dass
die Nachfrage auch nach alteren
Wohnungen der Baugenossenschaft
Crailsheim eG ungebrochen ist und
Leerstande von Wohnraum nicht
vorhanden sind. Zufriedene Mieter und
:;.;\Tli:isl;s\::?]n:i:\?g?’ei:l;::\?vi(lnﬂ:\?r:;vrlzj:(tizreBi:eCkebenerdige Fahrradgarage das BEStreben' den geseuSChaftliChen
fidr 9000 € erstellt. Entwicklungen bestmaglich gerecht zu
werden, bleiben auch weiterhin Aufgabe
und Ziel unserer diesheziiglichen
Bemiihungen.

St.-Martin-Strafie 103 in Crailsheim - Roter Buck
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Wohnungsverwaltung

Fremdbestand

Umfangreicher Service in der
Wohnungseigentums- und Miet-
verwaltung in Crailsheim und unserer
Niederlassung Schwabisch Hall durch
unser Wohnungsverwaltungsteam

Die vielfaltigen Aufgaben umfassen die
kaufmannische und technische Verwaltung.
Neben der Betriebskostenabrechnung und
der Abwicklung von Reparaturen und
Instandsetzungen organisiert und leitet das
Wohnungsverwaltungsteam Eigentiimer-
versammlungen und fihrt Rechnungs-
prifungen mit Verwaltungsbeiraten durch.
RegelmafBiige Begehungen der Wohnanlagen
und die Beseitigung von hierbei
festgestellten Mangeln sorgen fiir eine
verlassliche Instandhaltung des
Gemeinschaftseigentums sowie die
Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht.
Jede Eigentlimergemeinschaft profitiert von
der sachgerechten, erfahrenen und seriésen
Verwaltung durch die Baugenossenschaft
Crailsheim eG als prifungspflichtiges
Wohnungsunternehmen. Als neutrale
Instanz garantieren die Baugenossenschaft
Crailsheim eG und ihre Mitarbeiter eine
kompetente, zuverlassige und sorgfaltige
Betreuung und Verwaltung fiir Wohnungs-
eigentimergemeinschaften.

Unsere engagierten Immobilienverwalter
nehmen regelmafig an qualifizierten
FortbildungsmaBBnahmen teil, auf denen die
Immobilienverwalter auch Losungen
aufgezeigt bekommen, die im beruflichen
Alltag von Bedeutung sind. In den
vergangenen Jahren erhielten wir
regelmafig vom Verband der Immobilien-
verwalter (vdiv) die besondere Auszeich-
nung fir vorbildliche Aus- und

Weiterbildung der Mitarbeiter.
Weiter auf Seite 14 =>
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Wohnungsverwaltung

Fremdbestand

Fortsetzung von Seite 13 =>

Auch in diesem Jahr konnten wir im Bereich
Wohnungseigentumsverwaltung und
Mietverwaltung fir Dritte ein gutes
Ergebnis verzeichnen.

Im Berichtsjahr 2019 verwaltete die Bau-
genossenschaft Crailsheim eG 2058
Einheiten. Dabei entfallen auf die Verwal-
tung nach dem Wohnungseigentumsgesetz
1895 Wohnungen und 46 Gewerbeeinheiten.
Im Bereich der Mietverwaltung entfallen
104 Einheiten auf Wohnungen und

13 Einheiten auf Gewerbe. Die Umsatzerldose
im Bereich Fremdverwaltung betrugen rund
468.000 €. Fir unsere Kunden Gbernehmen
wir dabei die kaufmannische und technische
Verwaltung lhres Eigentums. Dabei setzen
wir auf ein langjahriges und vertrauensvol-
les Verhaltnis mit den Eigentimern.

Eine nachvollziehbare Abrechnung sowie
ein Ubersichtlicher Wirtschaftsplan sorgen
fur Transparenz.

Die Reform greift wesentlich in die Statik
und Architektur des Gesetzes ein, was
Wohnungseigentimer wie Verwalter vor
neue Herausforderungen stellt und unter
den Beteiligten im Entstehungsprozess der
Reform kontrovers diskutiert wurde.
Rechtsklarheit wird nunmehr zu der Frage
geschaffen, wann die Wohnungseigentiimer-
gemeinschaft entsteht. Dies soll bereits mit
der Anlegung der Grundbiicher der Fall sein,
was die Konstruktion der werdenden WEG
zu Geschichte macht. Nach Anlegung der
Grundbiicher kdnnen nun also bereits
Verwaltungsentscheidungen getroffen und
Vertrage - etwa auch der Verwaltervertrag-
abgeschlossen werden.

@)

Tragerin der Verwaltung des gemeinschaft-
lichen Eigentums ist die Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer. Die Verwaltungsan-
spriiche der Eigentiimer richten sich also
nicht mehr gegen die Miteigentiimer oder den
Verwalter, sondern gegen die Gemeinschaft.
Der Verwalter selbst wird mit einer
umfassenden Vertretungsmacht ausgestattet
und haftet gegeniliber der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer. Seine Position nahert
sich der eines GmbH-Geschaftsfiihrers an.
Die Starkung des Verwalters erleichtert die
Umsetzung von Verwaltungsmafinahmen, ist
gleichzeitig aber mit einem erhohten
Haftungsrisiko des Verwalters verbunden.
Zu begruBen ist, dass jede Versammlung,
unabhangig von der Teilnehmerzahl,
beschlussfahig sein soll sowie die
Flexibilitat, die bei der Anzahl der Verwal-
tungsbeirate geschaffen wird. Kritisiert wird
die Verlangerung der Einberufungsfrist auf
vier Wochen, hat sich doch die bislang
geltende zweiwdchige Frist in der Praxis
bewahrt. Die Moglichkeit einer Online-
versammlung kann zukinftig die Teilnahme
einzelner Eigentimer beglnstigen.

Last, but not least wird es einfacher, iiber
BaumafBinahmen und deren Kosten zu
beschlieBen. Das Gesetz schreibt nur noch
einfache Mehrheiten vor. MaBnahmen der
Elekiromobilitat und der Barrierefreiheit
werden als Anspruch ausgestaltet. Mieter
miissen Erhaltungsmafinahmen dulden.
Teilweise komplex zu berechnende Mehr-
heiten entfallen ersatzlos. Warten wir ab,
was die Rechtsprechung aus dem neuen
Gesetz machen wird. Urspriinglich hatte das
Wohnungseigentumsmodernisierungsgesetz
noch vor der Sommerpause des Bundestages
in Berlin verabschiedet werden sollen. Die
weitreichenden Veranderungen hatten dann
schon ab Herbst gegolten.
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Vermogens-, Finanz-

und Ertragslage

Vermogenslage

Die Baugenossenschaft Crailsheim eG
verfugt nach wie vor liber eine
ausgeglichene Finanz- und Vermoégens-
struktur. Die Vermdgens- und Kapital-
verhaltnisse sind weiterhin geordnet.
Bedingt wird dies durch die nachhaltigen
und gesicherten Einnahmen aus der
Bestandsbewirtschaftung eigener
Wohnungen und der Verwaltung von
Fremdbestanden sowie aus Stromverkauf
aus den Photovoltaikanlagen.

Die Bilanzsumme erhdhte sich um 469.819 €
auf nun 21.480.507 €. Von der Bilanzsumme
entfallen 19.527.745 € auf das
Anlagevermagen und 1.936.072 € auf das
Umlaufvermagen.

Die Vermogensstruktur wird vom Anlage-
vermogen bestimmt. Die Zunahme der
Bilanzsumme ist auf die Anlagen im Bau mit
den im Jahr 2019 anfallenden Baukosten fur
den Hammersbachweg 39 in Hohe von
1.184.108 € zurlickzufuihren. Die Abschrei-
bungen und Abgange im Anlagevermdgen
sowie die planmaBigen Tilgungen und den
getatigten Sondertilgungen auf die Darlehen
bei Kreditinstituten wirkten dampfend auf die
aktivierten Baukosten.

Abgegangen durch Verkauf sind ein Reihen-
haus in Crailsheim, Goldbacher Hauptstrafie
111/1 sowie ein Tiefgaragenstellplatz in
Crailsheim, Olbergstrafe 8/1.

Hammershachweg 39

Hammersbachweg 39

Kapitalstruktur

Zum Bilanzstichtag 31.12.2019 betrug das
Eigenkapital 10.384.135 €. Die Eigenkapital-
quote ist im Berichtsjahr von 47,62 % auf
48,43 % gestiegen und ist als grundsolide zu
bezeichnen.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kredit-
instituten sind durch die Darlehensaufnahme
im Jahr 2019 fir das Neubauobjekt
Hammersbachweg 39 in Hohe von 1.232.975 €
lediglich um 67.449 € gestiegen. Dem Anstieg
entgegen wirkten die planmaBige Tilgung
(724.165 €) und die Sondertilgungen

(739.896 €). Die Bilanzstruktur ist
unverandert durch ein hohes Immobilien-
vermogen gepragt. Das Sachanlage-
vermogen betragt 90,86 % der Bilanzsumme.
Der Vorstand beurteilt die wirtschaftliche
Lage des Unternehmens positiv.

Finanzlage

Die Finanzlage ist solide und geordnet. Die
Aufwendungen im Jahr 2019 fur Instand-
haltung und Modernisierung in Hohe von
insgesamt 1.030.116 € wurden aus
Eigenmitteln finanziert. Es waren keine
Entnahmen aus der Bauerneuerungs-
ricklage erforderlich.

Angebotene Skontomaglichkeiten wurden
ausgenutzt. Fir die geplanten Investitionen
und laufenden Ausgaben waren stets
ausreichend fliissige Mittel vorhanden.

Weiter auf Seite 16 =>
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Vermogens-, Finanz-

und Ertragslage

Fortsetzung von Seite 15 =>

Die Genossenschaft verfligt weiterhin Gber
nicht ausgeschopfte Kreditlinien in
ausreichender Hohe. Die Zinsentwicklung
fur die aufgenommenen Darlehen ist fur die
kommenden Jahre durch die langfristigen
Zinsvereinbarungen lberschau- und
planbar.

Ertragslage

Bei den Umsatzerlésen aus der Haus-
bewirtschaftung sind die Mietertrage von
2.812.010 € (2018) um 8.062 € auf 2.820.072 €
(2019) gestiegen. Fiir das Jahr 2019 betrug
die durchschnittliche Miete lber unseren
gesamten Wohnungsbhestand 5,43 € auf den
Quadratmeter Wohnflache.

Die Umsatzerlose aus der Betreuungs-
tatigkeit (WEG- und Mietverwaltung) haben
sich von 474.244 € (2018) um 6.587 € auf
467.657 € (2019) geringfiigig reduziert.

Die Erlose aus Stromverkauf Photo-
voltaikanlage haben sich durch eine
geringere Sonneneinstrahlungsdauer von
128.369 Euro (2018) auf 126.783 Euro (2019)
unwesentlich verringert.

Im Berichtsjahr 2019 wurden insgesamt
1.030.116 € fir die Gebaudeunterhaltung und
Sanierung unserer Wohnungen und Hauser
investiert. Diese setzen sich aus rund
780.375 € an Fremdkosten und 249.741 € an
Personalaufwendungen fiir unseren Regie-

betrieb zusammen.

Gemaf der Satzung der Baugenossenschaft
Crailsheim eG kann der Vorstand mit
Zustimmung des Aufsichtsrates bei der
Aufstellung des Jahresabschlusses bis
maximal 50% des Jahrestiberschusses
verbindlich in die Ergebnisriicklagen
einstellen. Der Vorstand hat mit Zustimmung
des Aufsichtsrates von dieser Regelung beim
Jahresabschluss 2019 Gebrauch gemacht.

Im Geschaftsjahr wurde ein Jahresiiberschuss
in Hohe von 446.482 € (2018: 634.907 €) erzielt.
Unter Beriicksichtigung der vorgeschriebenen
Vorwegzufiihrung in die gesetzliche Riicklage
von 44.700 €, einer verbindlichen Einstellung
in die Ergebnisricklagen in Hohe von

223.000 € (maximal 50 % des Jahresiiber-
schusses ohne Zustimmung der Mitglieder-
versammlung) und dem Gewinnvortrag von
442916 €, ergibt sich ein Bilanzgewinn 2019

in Hohe von 621.698,24 €.

Verwendung des Bilanzgewinns

Der Aufsichtsrat stimmt dem Vorschlag des
Vorstands zur Verwendung des Bilanzgewinns
einschliefilich des Dividendenvorschlags zu
und empfiehlt der Mitgliederversammlung die
Annahme dieses Vorschlags. Trotz des schon
seit Jahren niedrigen Zinsniveaus schlagen
Vorstand und Aufsichtsrat weiterhin eine
Dividende von 4 % vor.

Vorbehaltlich der Zustimmung durch die
Mitgliederversammlung wird der Bilanzgewinn
im Geschaftsjahr 2019 in Hohe von 621.698,24 €
wie folgt verteilt:

Ausschiittung einer 4%igen Dividende 33.331,80 €
Vortrag auf neue Rechnung 588.366,44 €
Crailsheim, im Juli 2020

Thomas Miinkle Jochen Fessel
Vorstandsvorsitzender Vorstand
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Neubebauung 2019/2020
Hammersbhachweg 39

Neubau von 17 Mietwohnungen

Die kontinuierliche Erhaltung und
Steigerung der Wohnqualitat sowie die
bedarfsgerechte Erweiterung des Angebots
an unterschiedlichen Wohnungstypen sind
die Voraussetzung fur die Zukunftsfahigkeit
unserer Bestande. Daher sind wir in Sachen
Neubau aktiv, um unser Portfolio um
innovative und zeitgemafe Gebaude mit
modernen und grofiziigigen Grundrissen zu
erweitern.

Weiter auf Seite 18 =>
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Neubebauung 2019/2020
Hammersbhachweg 39

Fortsetzung von Seite 17=>
Bezugsfertig ab dem 01.10.2020

Nach dem Abriss des Gebdaudes Hammers-
bachweg 37/39/41 im Februar 2019 wurde
mit dem Neubau des Hammerbachweg 39
begonnen. Seitdem wachst das Gebaude
Schritt fir Schritt. Nach der Erstellung der
Bodenplatte und des Kellergeschosses
begannen bereits im Juni 2020 die Maurer-
arbeiten mit den Hochlochziegelsteinen fir
die Wohngeschosse. Im Jahr darauf im Mai
2020 konnte der Estrich eingebracht und im
Juni 2020 der AuBBenputz fertiggestellt
werden. Im Juli 2020 begannen die Fliesen-
arbeiten und die Arbeiten an den Aufien-
anlagen. Der Bau lief zur Zufriedenheit aller
am Bau beteiligten nach Plan.

Ende Juni 2020 konnten bereits die ersten
Mietvertrage abgeschlossen werden.

Die weitestgehende Fertigstellung unseres
Neubauvorhabens im Hammersbachweg 39
erfolgt im September 2020. Ab Anfang
Oktober 2020 ziehen hier die ersten neuen
Bewohner in ihr zukiinftiges Zuhause ein.
Alle neuen Mieter heiflien wir bei der BG
willkommen und wir wiinschen ihnen einen
guten Start im neuen Zuhause.

Neben der hochwertigen Ausstattung im
Inneren der 17 Wohnungen besticht auch
die AuBienoptik des Neubaus. Die farbliche
Akzentuierung in lebhaften Griintonen
lockert die modern gehaltene Fassade auf
und bietet damit einen interessanten
Blickfang.
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Mieten im Hammersbachweg 39

Fair. Sicher. Zuhause

lhre Vorteile:

A Zentrale Lage:
Die Innenstadt ist mit ihrer
gesamten umliegenden Infra-
struktur in wenigen Minuten zu
FuB3 erreichbar

A Barrierearme Konzeption:
Aufzug vom UntergeschoB bis zu allen Wohnebenen
bodengleiche Duschen, schwellenarmer Zugang
zu den Balkonen, einzelne rollstuhlgerechte

Hammersbachweg 39, Crailsheim Wohnung
Bezugsfertig ab 01.10.2020
Hier entstehen 17 Mietwohnungen A Grofizligige Grundrisse
der Baugenossenschaft Crailsheim und helle, lichtdurchflutete Rdume

A Hochwertige Ausstattung:
FuBBbodenheizung, im Bad ein
zusatzlicher Handtuch-
heizkorper, Duschab-
trennung in Glas

4 Ein-Zimmer-Wohnungen
12 Zwei-Zimmer-Wohnungen
1 Drei-Zimmer-Wohnung

A Offene, Giberdachte Laubengange fiihren zu den
eigenen massiven Haustliren

A Durchdachtes Schallschutzkonzept: trittschall-
gedammte Decken, massive Wohnungstrennwande
und Hauseingangstiiren sowie auBBenliegendes
Treppenhaus mit Aufzug

A Energiekonzept Effizienzhaus 55:
Der jahrliche Energiebedarf betragt nur 55%
im Vergleich zu einem Neubau gemaf der Energie-
einsparverordnung (EnEV), dem Effizienzhaus 100

A Umweltfreundliche und effiziente Dammung mit
Mineralfaserwolle: Schallschutz, nicht brennbar,
feuchtigkeitsunempfindlich und deutlich
,2atmungsaktiver” als herkommliche Polystyrol-
Dammung

A Grofle Griinflache zum Trutenbach

A Sicheres Wohnen- ein Leben lang
Ihr Ansprechpartner: ( Dauernutzungsvertrag )

Rudolf Ziegelbauer

ziegelbauer@bgcrailsheim.de
07951/ 4707-31
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Mitgliederversammlung im
Jubilaumsjahr am 11.10.2019
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Jubilaen

Ganz besonders freuen wir uns lber Mitglieder, die
wir fiir ihre 60-jahrige Mitgliedschaft ehren konnen:

Maria Hellige
Erich Mache
Maria Reiner
Gerhard Wenger

Es ist uns eine Freude dieses Jahr folgende
Mitglieder fiir ihre 50-jahrige Mitgliedschaft
zu ehren:

Manfred Arnhardt
Roland Bratz
Gunter Gropper
Kurt Hanselmann
Edeltraud Herbold
Wolfgang Hofert
Wolfgang Kreisel
Eckhard Marzin
Wilfried Pommert
Karin Schleifer

Es ist uns eine Freude dieses Jahr folgende
Mitglieder fiir ihre 40-jahrige Mitgliedschaft
zu ehren:

Rolf Herrmann
Werner Stohr
Erika Meys

Fir ihre 25-jahrige Mitgliedschaft danken
wir weiteren 14 Mitgliedern.

Fiir uns sind diese langjahrigen Mitgliedschaften
Ansporn und Herausforderung, allen unseren
Mitgliedern auch weiterhin ein zuverlassiger und
vertrauensvoller Partner zu sein.
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storbene Mitglieder

olem Bedauern mussten wir zur
nis nehmen, dass im Jahr 2019
achstehend genannten Mitglieder
orben sind:

Gerhard Eberle
Rudi Schmidt
Oskar Haas
Anette Strak
Roland Brenner
Adolf Kinderknecht
Ingeborg Schoppa
Lydia Iskam
Werner Klunker
Fritz Wirth
Valery Shumilov
Gudrun-Maria Gscheidl
Erika Lindenmeyer

oin ehrendes
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Bericht des Aufsichtsrates

Sehr geehrte Mitglieder der Baugenossen-
schaft Crailsheim eG,

als Vorsitzender des Aufsichtsrates ist es
meine Aufgabe, Ihnen einen Uberblick iiber
die Aktivitaten des Aufsichtsrates im
Rahmen seiner nach dem Genossen-
schaftsgesetz, der Satzung sowie
Geschaftsordnung durchzufiihrenden
Uberwachungs- und Beratungsaufgaben fiir
das Geschaftsjahr 2019 zu geben. Neben der
normalen Geschaftstatigkeit stand im Jahr
2019 das Jubildaum zum 100-jahrigen im
Mittelpunkt. Dieses Jubilaum feierten wir in
einem angemessenen Rahmen zusammen
mit Ihnen, unseren Mitgliedern, den
Geschaftspartnern, unseren Handwerkern
und Mitarbeitern.

Aufsichtsratstatigkeiten

Der Aufsichtsrat hat die Arbeit des
Vorstandes im Geschaftsjahr 2019 auf
Grundlage der ausfiihrlichen Vorstandsbe-
richte regelmagig tiberwacht und beratend
begleitet. Der Aufsichtsrat erhielt immer
zeitnahe und umfassende Informationen
bezliglich der strategischen Unterneh-
mensplanung, des Geschaftsverlaufes in
allen Geschaftsfeldern und allen internen
und externen Sachverhalten, die von
wesentlicher Bedeutung waren.

@

Der Kommunikationsaustausch mit den
beiden Vorstanden beschrankte sich dabei
nicht nur auf die ordentlichen Sitzungen,
sondern erfolgte zusatzlich gegebenenfalls
durch einen kurzfristigen personlichen Aus-
tausch sowohl zwischen dem Vorstand und
dem Vorsitzenden des Aufsichtsrates als
auch mit anderen Aufsichtsratsmitgliedern.
Alle Entscheidungen des Vorstands, die fiir
die Baugenossenschaft von grundlegender
Bedeutung waren, wurden im Vorfeld mit dem
Aufsichtsrat besprochen und mit dessen
Zustimmung getroffen. Zu den Berichten und
Beschlussvorlagen des Vorstands gab der
Aufsichtsrat nach griindlicher Priifung und
Beratung sein Votum ab, soweit die Zustim-
mung nach gesetzlichen oder satzungs-
mafRigen Bestimmungen erforderlich war.
Zu Beanstandungen der Vorstandstatigkeiten
gab es keinen Anlass. In allen Sitzungen
waren die beiden Vorstande und die Mitglie-
der des Aufsichtsrates anwesend. Im
Zentrum der im Jahr 2019 und bis dato
abgehaltenen Beratungen standen die
Entwicklung der wirtschaftlichen Lage der
Genossenschaft, der Neubau im Hammers-
bachweg 39 mit 17 Wohnungen sowie die
Durchfiihrung der Veranstaltungen und
Projekte zum Jubilaumsjahr 2019. Der
Aufsichtsrat informierte sich in jeder Sitzung
uber die in allen Geschaftsbereichen
wesentlichen Entwicklungen und Vorfalle.

101 Jahre BG 1919-2020



Bericht des Aufsichtsrates

Im Geschaftsjahr 2019 ist der Aufsichtsrat
zu 5 Sitzungen zusammengetreten. Der
Aufsichtsrat war stets beschlussfahig.

Beratungen zum Jahresabschluss
Die gesetzliche Priifung des Jahresab-
schlusses 2019 erfolgte durch den Verband
baden-wiirttembergischer Wohnungs- und
Immobilienunternehmen e.V. Stuttgart (vbw)
in der Zeit vom 29.06.2020 bis zum
10.07.2020. Es wurde festgestellt, dass der
Vorstand und der Aufsichtsrat ihren nach
Gesetz und Satzung obliegenden Verpflich-
tungen nachgekommen sind. Ein uneinge-
schrankter, positiver Bestatigungsvermerk
wurde von den Wirtschaftspriifern erteilt.
Der Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss
und den Vorschlag zur Verwendung des
Bilanzgewinns eingehend analysiert. Er hat
auch vom Ergebnis der Prifung des
Jahresabschlusses durch den Abschluss-
prufer Kenntnis genommen und dieses
diskutiert.

Der Aufsichtsrat empfiehlt der Mitglieder-
versammlung, den Jahresabschluss zum
31.12.2019 festzustellen, die Gewinn-
verwendung zu beschlieBen sowie Vorstand
und Aufsichtsrat Entlastung zu erteilen.

&

Veranderungen im Aufsichtsrat und
Vorstand

Fir den Berichtszeitraum sind folgende
personelle Veranderungen im Aufsichtsrat zu
berichten:

Der Aufsichtsrat besteht derzeit aus

7 Personen. In der am 11. Oktober 2019 statt-
gefundenen 91. ordentlichen Mitglieder-
versammlung Uber das Geschaftsjahr 2018
wurde dem Vorstand und Aufsichtsrat
Entlastung erteilt.

Nach den Bestimmungen unserer Satzung
sind als Mitglieder im Aufsichtsrat im

Jahr 2019 turnusgemaf Liane Aschenbrenner,
Gerald Miiller und Timo Rdocker ausgeschieden.
Alle drei haben sich wieder zur Wahl gestellt
und wurden 2019 erneut in den Aufsichtsrat
gewahlt.

Mit Ablauf der Mitgliederversammlung 2020
wirden turnusgemaf die Aufsichtsratsmit-
glieder Peter Pilz und Klaus Belzner
ausscheiden. Auf Empfehlung des Verbandes
und vor dem Hintergrund der Pandemie hat
der Aufsichtsrat zusammen mit dem
Vorstand entschieden, die Mitglieder-
versammlung 2020 nur mit den elementaren
Kernbeschliissen durchzufiihren. Dies
geschieht im Interesse lhrer Gesundheit, aber
auch unserer Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter und aller sonstigen Beteiligten.

Weiter auf Seite 26=>
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Bericht des Aufsichtsrates

=> Fortsetzung von Seite 25

Deshalb miissen wir leider bei der Mitglie-
derversammlung im Jahr 2020 unter
anderem auf die Wahlen zum Aufsichtsrat
verzichten und diese auf das Jahr 2021
verschieben. Die Moglichkeit hierzu bietet
das Covid-19-Gesetz. Aufsichtsrats-
mitglieder bleiben nach Art. 2 § 3 Abs. 5 des
Covid-19-Gesetzes im Amt bis eine
Wiederwahl erfolgt oder ein Nachfolger
gewahlt wurde.

Gemaf unserer Satzung konnte unser
langjahriges und sehr geschatztes
Vorstandsmitglied Dr. Joachim Thierley
aufgrund des Erreichens der Altersgrenze
nicht wiedergewahlt werden. Dr. Thierley ist
deshalb zum 31.12.2019 aus dem Vorstand
ausgeschieden. Der Aufsichtsrat dankt
Herrn Dr. Thierley fiur die hervorragende
Zusammenarbeit und sein groBes Engage-
ment fur unsere Genossenschaft. Als neues
nebenamtliches Vorstandsmitglied wurde
vom Aufsichtsrat Herr Jochen Fessel ab
01.01.2020 bestellt.

Auch das Jubilaumsjahr 2019 hat die Bau-
genossenschaft Crailsheim eG wieder
erfolgreich abgeschlossen. Die Baugenos-
senschaft Crailsheim eG erfillt in allen
Belangen die durch die Satzung geforderten
Zwecke und ist seit vielen Jahrzehnten eines
der fihrenden regionalen wohnungs-
wirtschaftlichen Unternehmen mit dem
Bewusstsein, eine Verantwortung gegen-
Uber den Biirgern, Mietern und Eigentlimern
zu haben. Der Vorstand hat zusammen mit
den Mitarbeitern und Mitarbeiterinnen die
bestehenden Marktchancen zur Starkung
der wirtschaftlich und organisatorisch gut
aufgestellten Genossenschaft mit Augenmal
genutzt. Die interne und externe Entwicklung
der Genossenschaft wurde durch die
motivierten Mitarbeiter/-innen und die bei-
den Vorstande strukturiert vorangebracht.

N

Im Rahmen der Erfordernis und unserer
finanziellen sowie personellen Moglich-
keiten wird der eigene Gebaudebestand
weiterhin kontinuierlich modernisiert.

Mit dem Neubau im Hammersbachweg 39
wurde im Marz 2019 begonnen. Er wird zum
01.10.2020 bezugsfertig. Das nachste
Bauvorhaben im SchieBhausweg 7/9/11 ist
bereits in Planung. Damit folgen wir
weiterhin unserem strategischen Ziel breite
Bevolkerungsschichten mit angemessenem
Wohnraum zu versorgen.

Stellvertretend fir den Aufsichtsrat bedanke
ich mich bei unserem Vorstand, den Herren
Thomas Munkle und Dr. Joachim Thierley,
fur die umsichtige und verantwortungsvolle
Leitung der Baugenossenschaft Crailsheim
eG. Mein Dank gilt auch den Mitarbeiterinnen
und Mitarbeitern fir ihren engagierten
Einsatz.

Bedanken mochte ich mich bei den
Mitgliedern des Aufsichtsrates fur die
fachlich fundierte und effiziente Zusammen-
arbeit sowie bei allen Mitgliedern, Mietern,
Kunden und Geschaftspartnern fiir das
entgegengebrachte Vertrauen und die
personliche Verbundenheit.

Die Baugenossenschaft wird auch weiterhin
ein verlasslicher Partner
, rund ums Wohnen* bleiben.

Crailsheim, im Juli 2020

Aufsichtsrat der
Baugenossenschaft Crailsheim eG

Klaus Belzner
Vorsitzender

101 Jahre BG 1919-2020



Bilanz zum 31. Dezember 2019

Aktivselte

Anlagevermaogen

Immaterielle Vermodgensgegenstande

2019

9.760,10 €

2018

13.261,86 €

Sachanlagen

Grundstiicke mit Wohnbauten

Grundstiicke mit Geschafts- und anderen Bauten
Technische Anlagen und Maschinen

Betriebs- und Geschaftsausstattung

Anlagen im Bau

Bauvorbereitungskosten

Anlagevermogen insgesamt

17.434.048,20 €
405.130,15 €
361.381,00 €
133.317,67 €
1.184.108,20 €
0,00 €

19.517.985,22 €
19.527.745,32 €

17.838.066,13 €

430.039,08 €
411.078,00 €
129.447,41 €

0,00 €
80.911,99 €

18.889.542,61 €
18.902.804,47 €

Umlaufvermogen
Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrate
Unfertige Leistungen 975.059,68 € 932.106,89 €
Andere Vorrate 5.913,51 € 10.919,86 €
Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
Forderungen aus Vermietung 12.531,85 € 17.063,75 €
Forderungen aus Betreuungstatigkeit 13.745,00 € 5.071,73 €
Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 0,00 € 1.995,23 €
Sonstige Vermdgensgegenstidnde 183.231,17 € 199.676,44 €
209.508,02 € 223.807,15 €
Flissige Mittel
Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten 124.298,61 € 355.867,83 €
Bausparguthaben 621.291,28 € 569.129,56 €
745.589,89 € 924.997,39 €

Umlaufvermogen insgesamt

Rechnungsabgrenzungsposten

1.936.071,10 €

2.091.831,29 €

Geldbeschaffungskosten 14.842,72 € 16.052,16 €
Andere Rechnungsabgrenzungsposten 1.847,45 € 0,00 €
16.690,17 € 16.052,16 €

Bilanzsumme

&

21.480.506,59 €

21.010.687,92 €
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Bilanz zum 31. Dezember 2019

Passivselte

Eigenkapital 2019 2018

Geschaftsguthaben

der mit Ablauf des Geschéftsjahres ausgeschiedenen Mitglieder 37.071,56 € 45.895,23 €

der verbleibenden Mitglieder 819.207,36 € 828.894,88 €
856.278,92 € 874.790,11 €

Ergebnisriicklagen

Gesetzliche Ricklage
davon aus Jahresiiberschuss Geschaftsjahr eingestellt

44.700,00 €

Vorjahr 63.500,00 €

Bauerneuerungsriicklage

Andere Ergebnisriicklagen

davon aus Jahresiiberschuss Geschaftsjahr eingestellt
223.000,00 €

Vorjahr 317.450,00 €

1.052.903,82 €

1.237.029,44 €
6.616.225,05 €

1.008.203,82 €

1.237.029,44 €
6.393.225,05 €

Bilanzgewinn

Gewinnvortrag

Jahrestuiberschuss

Einstellungen in Ergebnisriicklagen

Eigenkapital insgesamt

8.906.158,31 €

442.915,86 €
446.482,38 €
267.700,00 €
621.698,24 €
10.384.135,47 €

8.638.458,31 €

238.824,83 €
634.906,64 €
380.950,00 €
492.781,47 €
10.006.029,89 €

Riickstellungen

Steuerriickstellungen 21.760,77 € 13.630,09 €

Sonstige Riickstellungen 79.047,00 € 87.935,00 €
100.807,77 € 101.565,09 €

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten
Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Sonstige Verbindlichkeiten

9.802.967,97 €
952.949.11 €
197.424,34 €
33.964,83 €

9.735.518,95 €
943.059,29 €
188.811,72 €
30.522,62 €

Rechnungsabgrenzungsposten

10.987.306,25 €
8.257,10 €

10.897.912,58 €
5.180,36 €

Bilanzsumme

21.480.506,59 €

21.010.687,92 €
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Gewinn- und Verlustrechnung
vom 01.01. bis 31.12.2019

Umsatzerlose
a) aus der Hausbewirtschaftung
b) aus Betreuungstatigkeit
c) aus anderen Lieferungen und Leistungen

2019

3.703.426,99 €
467.656,88 €

182.520,90 €

2018

3.639.832,65 €
474.243,80 €
186.898,14 €

Erhohung des Bestandes an zum Verkauf
bestimmten Grundstiicken mit fertigen und
unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen

4.353.604,77 €

42.952,79 €

4.300.974,59 €

53.070,90 €

Sonstige betriebliche Ertrage

137.802,46 €

36.496,23 €

Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen

a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung

b) Aufwendungen fiir andere Lieferungen und Leistungen

Rohergebnis
Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersvorsorge

83.521,49 €
81.191,48 €

davon fur Altersversorgung:

Vorjahr:

1.606.975,94 €
43.691,83 €
1.650.667,77 €

2.883.692,25 €

999.399,55 €
284.141,02 €

1.404.342,47 €
42.960,58 €

1.447.303,05 €
2.943.238,67 €

952.180,96 €
259.747,68 €

Abschreibungen
auf immaterielle Vermogensgegenstande des

1.283.540,57 €

1.211.928,64 €

Anlagevermogens und Sachanlagen 620.866,30 € 617.868,44 €
Sonstige betriebliche Aufwendungen 388.617,25 € 28414224 €
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 3.098,87 € 2.746,59 €
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 70.313,67 € 128.241,57 €
Steuern vom Einkommen und Ertrag 22.546,08 € 14.351,61 €
Ergebnis nach Steuern 500.907,25 € 689.452,76 €
Sonstige Steuern 54.424,87 € 5454612 €
Jahresuberschuss 446.482,38 € 634.906,64 €
Gewinnvortrag 442.915,86 € 238.824,83 €
Einstellungen aus dem Jahresiiberschuss in Ergebnisriicklagen 267.700,00 € 380.950,00 €
Bilanzgewinn 621.698,24 € 492.781,47 €
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Verabschiedung von
Dr. Joachim Thierley

Verabschiedung des nebenamtlichen

Vorstandsmitglied Dr. Joachim Thierley

Gemaf unserer Satzung kann ein Vorstands-
mitglied sowie auch ein Aufsichtsratsmitglied
mit Ablauf des 70. Lebensjahres nicht mehr
wiedergewahlt bzw. bestellt werden.

Nachdem die Amtszeit unseres langjahrigen,
sehr geschatzten, nebenamtlichen Vorstands-
mitglieds Dr. Joachim Thierley zum 31.12.2019
endete, war eine Verlangerung seiner Tatigkeit
bei der Baugenossenschaft Crailsheim eG liber
diesen Zeitraum hinaus nicht mehr maglich.

Dr. Thierley war 26 Jahre Vorstandsmitglied
unserer Baugenossenschaft. In der 100-jahrigen
Geschichte gab es nur eine Person, namlich
Gotthilf Lindenmeyer von 1922-1968, der dieses
Amt langer begleitete.

Wie kam es dazu, dass Dr. Thierley im Jahre 1993
zum Vorstandsmitglied bestellt wurde?

Das damalige Vorstandsmitglied Karl Reu
(ehemals OB der Stadt) stand aus beruflichen
Griinden fiir eine Wiederwahl 1993 nicht mehr zu
Verfligung.

@)

Der damalige Aufsichtsrat unter Vorsitz von
Friedrich Hammerbacher kam dann zu der
Entscheidung, dass Dr. Thierley der Nachfolger
werden soll. Er war von seinem Ruf und auch
von der Person her bestens geeignet im
Vorstand mitzuwirken, wie in einem alten
Protokoll zu lesen ist. Im Ubrigen war er bereits
ca. 8 Jahre Mitglied und als Rechtsanwalt eine
ideale Erganzung im Vorstand.

Was bedeutet das, wenn jemand vom Ruf und
von der Person bestens geeignet ist?

Egal ob es sich um einen guten oder schlechten
Ruf handelt, es ist abhangig von der Meinung
anderer, von deren Erfahrungen mit dieser
Person. Von Henry Ford stammt das Zitat:

,Einen Ruf erwirbt man sich nicht mit Din-
gen, die man erst tun wird.”

Nach 26 Jahren im Vorstand konnen wir heute
aus tiefster Uberzeugung bestitigen:

Dr. Thierley hatte nicht nur bei seiner
Bestellung 1993 diesen guten Ruf, nein er hat
sich diesen bis heute erhalten. Nicht nur bei
seinen Kollegen des Vorstands, dem Aufsichts-
rat und den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern
sondern auch bei unseren Mitgliedern und in
der Offentlichkeit.

Das liegt allein in seiner Person:

h Er begegnet seinen Mitmenschen stets in
einer sehr freundlichen Art und Weise.
Es gab keine Begegnung mit ihm in der
Baugenossenschaft, bei der dies anders
war.
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Verabschiedung von
Dr. Joachim Thierley

Er war in seinem Amt stets hilfsbereit und
hat sein Fachwissen und seine Erfahrungen
immer in den Gremien eingebracht. Davon
hat die Baugenossenschaft in den 26
Jahren seines aktiven Mitwirkens in ganz
besonderem Mafe profitiert.

Mit seiner Person verbindet man ein hohes
Maf an Vertrauen und Glaubwiirdigkeit
innerhalb und auBlerhalb der Baugenossen-
schaft.

Er hat bei den vielen Entscheidungen
immer Verantwortung tbernommen. Viele
dieser Entscheidungen wurden auch erst
getroffen, nachdem man seinen Rat und
Meinung gehort hat.

Py B

it
Craitshaim ug

Haugengssenschaft

So haben wir ihn im Aufsichtsrat und Vorstand
kennen- und schatzen gelernt, als einen Mann mit
viel Lebenserfahrung.

Aber auch als einen Querdenker, der bei mancher
Entscheidung den Blickwinkel weiter gedffnet hat.
Bedeutende geschaftspolitische Entscheidungen

wurden unter seiner Mitverantwortung getroffen.

Hierzu einige Beispiele:
b Er hat den Ubergang der Baugenossen-
schaft von der Gemeinnitzigkeit in ein
modernes Dienstleistungsunternehmen
aktiv mitgestaltet und verantwortet.

Zu Beginn seiner Tatigkeit 1993 hat die
Baugenossenschaft noch stark gebaut.
Damals wurden 41 ETW, 5 Gewerbeein-
heiten und 5 EFH fertiggestellt.

a)

Und heute

Unter seiner Mitverantwortung wurde entschie-
den, dieses Bautragergeschaft nicht mehr zu
tatigen. Heute konzentrieren wir uns auf den zeit-
gemafen Erhalt unseres Wohnungsbestandes und
erweitern diesen seit 2016 mit bereits umge-
setzten, im Bau befindlichen und geplanten Bau-
vorhaben. Dies im Sinne unseres satzungs-
gemafen Auftrages namlich die Versorgung
breiter Bevolkerungsschichten mit bezahlbaren
Wohnungen.

Wir alle, die Mitglieder des Aufsichtsrates,

Herr Minkle als Vorstandskollege und alle
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter bedanken

uns fir die erfolgreichen Jahre
Vorstandstatigkeit.

Wo ein Ende da auch ein Anfang

Zum Nachfolger als nebenamtliches Vorstands-
mitglied hat der Aufsichtsrat Herrn Jochen Fessel
bestellt. Er hat das Amt ab 01.01.2020 von

Dr. Thierley tibernommen.

Wir wiinschen Herrn Jochen Fessel einen guten
und erfolgreichen Start in seinem neuen Amt.

Thomas Miinkle
Vorstandsvorsitzender

Klaus Belzner
Aufsichtsratsvorsitzender
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VITA des neuen nebenamtlichen
Vorstandes

Name: Jochen Fessel,
Diplom Ingenieur (FH)
Freier Architekt

Geburtsdatum: 19. Oktober 1962

Familienstand: verheiratet, zwei Kinder

Jochen Fessel Vorstand seit 01.01.2020

Berufsaushildung: August 1979 - Juli 1982
Zimmerer mit Abschluss Gesellenpriifung
Firma Gerhard Vorlaufer, Crailsheim

Berufliche Tatigkeiten: September 1982 - August 1983
Aushilfskraft im Architekturbiiro Otto Fessel
Januar 1987 - Marz 1987
Mitarbeit Architekturbiiro Otto Fessel Crailsheim

Weitere Schulbildung: September 1983 - Juli 1985
Berufskolleg | + Il Kaufmannische Schule Crailsheim
Erwerb der Fachhochschulreife

Staatsdienst: Oktober 1985 - Dezember 1986
Grundwehrdienst Bundeswehr, Walldiirn

Studium: Marz 1987 - April 1991
Studium der Architektur an der Fachhochschule Biberach / Rif3
zum Diplom Ingenieur (FH)

Diplomarbeit: Januar 1991 - April 1991
Die Bank, Standort Biberach / Rif3

Berufliche Laufbahn nach dem Studium:

Mai 1991 - September 1993
Mitarbeiter als Dipl. Ing. (FH) im Architekturbiiro
Prof. Dr. Schwarz - Grozinger - Wagner in Memmingen

Oktober 1993 - Februar 2007
Architekt im Biiro Otto Fessel Jochen Fessel

Februar 2007
Griindung der Fessel Architekt GmbH

Seit Februar 2007 bis heute

Geschaftsfiihrer der Fessel Architekt GmbH
in Crailsheim
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Verabschiedung von Frau
Eva- Maria Klement

Halte die Bewerberin fiir die Aufgabe
gewachsen.” Diese Einschatzung hat sich in
Ihrer gesamten Laufbahn bestatigt.

In den 80er Jahren, mit dem Beginn der
Verwaltung von
Wohnungseigentiimergemeinschaften bei
der BG, rutschte Frau Klement vom
Rechnungswesen nach und nach immer
mehr in die Abrechnung der Betriebs- und
Heizkosten fur die
Wohnungseigentiimergemeinschaften.

Bis zum Jahr 2005 entwickelte sie sich zur
zentralen Person in der Abrechnung und
Buchfiihrung von den
Eigentimergemeinschaften.

2019 durften wir Frau Klement nach 35
Jahren in den wohl verdienten Ruhestand
verabschieden. Wir danken ihr fir die
Betriebstreue und ihre Loyalitat zu unserer
Baugenossenschaft. Herzlichen Dank fur ihr
langjahriges Wirken, ihre Zuverlassigkeit
und auch Verbundenheit mit unserer
Baugenossenschaft.

Frau Klement hat am 01.12.1984 bei der
Baugenossenschaft in der Buchhaltung
angefangen. Sie war damit 35 Jahre
ununterbrochen bei der
Baugenossenschaft und somit ein
Urgestein der Baugenossenschaft.

Ilhre Ausbildung zur Einzelhandelskauffrau
schloss sie 1973 bei der Eisenhandlung
Jetter&Sohn in der Langen Strafle in
Crailsheim ab. Schon damals entdeckte sie
ihr Talent fur Zahlen und das Buchen mit
der Buchungsmaschine.

Am 01.12.1984 begann dann lhre 35-jahrige
Ara bei der Baugenossenschaft in der
Buchhaltung. Vom Vorstellungsgesprach
gibt es noch eine handschriftliche Notiz
vom damaligen Vorstandsvorsitzenden
Werner Schust: ,Macht guten, beweglichen
und umganglichen Eindruck.
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Jubilaumsfeier in Rechenberg
am 09.05.2019
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Die Verbindungen

Vorstand
Vorstandsvorsitzender

Thomas Miinkle
muenkle@bgcrailsheim.de
07951/ 4707-51

Prokurist
Finanzen und Verwaltung

Ulrich Kreisel
kreisel@bgcrailsheim.de
07951/ 4707-41

WEG-Verwaltung

Sonja Kiefer
kiefer@bgcrailsheim.de
07951/ 4707-21

Assistentin des Vorstands

Gabriele Pauschinger
pauschinger@bgcrailsheim.de
07951/ 4707-51

Wohnungsbewirtschaftung
Bestandsvermietung
Rechnungswesen

ot

Rudolf Ziegelbauer
ziegelbauer@bgcrailsheim.de
07951/ 4707-31

WEG-Verwaltung

Monika Huttl
huettl@bgcrailsheim.de
07951/ 4707-24

)

Betriebswirtschaft
Empfang und Sekretariat

Melanie Glockner- Reu
gloeckner-reu@bgcrailsheim.de
07951/ 4707-40

Dienstleistungen

WEG-Verwaltung

Elke Currie
currie@bgcrailsheim.de
07951/ 4707-23

WEG-Verwaltung

Janina Wudtke

wudtke@bgcrailsheim.de
07951/ 4707-14
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Die Verbindungen

Dienstleistungen
Mietverwaltung

Doris Rahm
rahm@bgcrailsheim.de
07951/ 4707-15

Buchhaltung
WEG-Verwaltung

Annette Miiller

mueller@bgcrailsheim.de

07951/ 4707-42

Niederlassung Schwabisch Hall

WEG-Verwaltung
Niederlassungsleitung

Michael Plessing
plessing@bgcrailsheim.de
0791/ 94689-1

Buchhaltung
WEG-Verwaltung

Tanja Jarwitz
jarwitz@bgcrailsheim.de
07951/ 4707-1

Buchhaltung WEG-Verwaltung

Sieglinde Kramer
kraemer@bgcrailsheim.de
0791/ 94689-12

Buchhaltung
WEG-Verwaltung

Martina Kok

kok@bgcrailsheim.de
07951/ 4707-22

Mietverwaltung

Elvira Voss
voss@bgcrailsheim.de
0791/ 94689-15

101 Jahre BG 1919-2020



Die Verbindungen

Bautechnik
Abteilungsleiter der Bautechnik Assistentin der Bautechnik

Reinhard Jager Doris Rahm
jaeger@bgcrailsheim.de rahm@bgcrailsheim.de
07951/ 4707-12 07951/ 4707-15

Regiebetrieb
Gebaudeunterhaltung und -sanierung

Alwin Krumm Timo Krauf3 Rafael Krumm

Regiebetrieb
Gebaudeunterhaltung und -sanierung

Gedas Obulaitis Mindaugas Vilimas

@
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Fair. Sicher. Zuhause

C

Baugenossenschaft
Crailsheim eG

Grabenstrafie 17 » 74564 Crailsheim
Tel. 07951 4707-0 » Fax 07951 4707-80
info@bgcrailsheim.de » www.bgcrailsheim.de



